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VILLA TRITONAS VERKAUFT!
HAUS DIREKT AM MEER
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Moderne, geraumige Villa direkt am Strand.
Untergehende Sommersonne uber dem Meer.

GrolRe Fensterflachen erhellen die weitlaufigen Raumlichkeiten, und bieten freien Blick auf das lonische
Meer:

es liegt direkt vor Ihrer Gartentuire, mit einem 15m breiten Sandstrand, Tamarisken spenden Schatten in der
Mittagssonne.

Die griechische Westkuste ist bekannt fur seine ,,ewig langen” Sandstrande, die fruchtbare Ebenen mit ihren
lebhaften Ortschaften umranden.

Tauchen Sie in das Blau der Meereswellen oder genieRen nach Lust und Laune den Pool im griinen
subtropischen Garten.

Das 2007/2008 erbaute zweigeschossige Gebaude befindet sich in einer kleinen Siedlung aus mehreren
weillen mediterranen Sommerhausern an einer ruhigen, asphaltierten Sackgasse.

Die zweistockige, reprasentative Galerie verleiht dem Haus als architektonisches Highlight ein freundliches,
weitlaufiges Wohngefuhl durch viel Glas und Raumhdhe. Wohnen, Essen, Kochen flielRen barrierefrei
ineinander Uber, und verschmelzen bei gedffneten Terrassentlren mit dem ebenso grol3zugigen,
saulenumstandenen Veranden zu einem gesamten ,Wohnerlebnis im Freien”. Ein Schlafzimmer zur
Meerseite und ein Bad, das separat zuganglich ist, erganzen ebenso wie ein Abstellraum neben der Kiche
das Wohnangebot im Erdgeschoss.

Eine Marmortreppe wertet die optische Wirkung der Galerie auf, von der die riesigen Glasflachen des
Luftraumes einen grandiosen Meerblick freigeben. Die Galerie bedient drei Schlafzimmer: SZ Nr. 2 und SZ
Nr.3 (letzteres mit en-Suite-Bad) haben Zugang zu einem Uberdachten AulBensitz mit anschlielender
weitlaufiger Terrasse mit Glasgelander. Von hier konnen Sie den Blick in die untergehende Sommersonne
genielRen! SZ Nr.4 ist dem Garten zugewandt, bietet eine aul3erordentliche Flache von 25m2 und hat Zugang
zu einem Bad, das auch von SZ Nr. 2 genutzt wird.

Die Ruckseite der Villa wird von einer sdulenbestandenen Pergola sowie subtropischen Baumen beschattet.
Hier ist ein nutzlicher Abstellraum zugangig,

Ein 40m?2 grofRer Pool mit AulRendusche befindet sich inmitten der weitlaufigen Rasenflache des dul3erst
gepflegten Grundstucks, das mit diverser mediterraner Bepflanzung (Palmen, Oleander etc) begrunt ist.
Gepflasterte, beleuchtete Gehwege durchziehen die Anlage, die an der Meer- und Stral3enseite umzaunt ist.
Betreuender Gartner und automatisches Bewasserungssystem sind vorhanden.

Zwei Parkflachen fur Kfz sind vorhanden.

Das Objekt wird unmadbliert verkauft.
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Lage & Infrastruktur

Direkt am Meer!

Kleine Ferienhaussiedlung (33 Hauser) in einer fruchtbaren Ebene direkt am Meer / Sandstrand

5km (6 Fahrminuten) zur nachstgelegenen Backerei und in einen Hafenort mit etlichen Tavernen und
Geschaften des taglichen Bedarfs

10km (10 Fahrminuten) zum Supermarkt A/B und weiteren Ortschaften mit einer Vielzahl an
Geschaften

12km zu einem alten Dorf mit Burgruine

In den Sommermonaten Mai bis Oktober schnell und unkompliziert aus Mitteleuropa uber einen
nahegelegenen Flughafen erreichbar

Weitere Entfernungen werden lhnen aus Diskretionsgrinden gerne auf Anfrage mitgeteilt.
Kontrastreiche Abwechslung Uberrascht im gebirgigen Hinterland mit seinen archdologischen Statten,
Gebirgsbachen mit Wasserfallen und einsamen Bergdorfern.

Die Region bietet Alpinismus am Mittelmeer!

Flachen

Wohnfléache: 178,06m?
Erdgeschoss: 89,60m?2
Obergeschoss: 88,46m?

Nutzflachen: 63,52m?2
Uberdachte Freiflachen; 56,85m2
Abstellraum: 6,67m?2

¢ Grundstuck: 1.882mz2

Ausstattung

e Klimaanlagen (kalt/warm) in jedem Zimmer

e Alarmanlage

e Telefon und Internet

e SAT-TV

e Elektrische Jalousien und Vorhange im Erdgeschoss
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e Fenster teilweise mit Eisengitter, teilweise mit Rollo, Schiebelemente im Wohnbereich
e Integrierte Deckenbeleuchtung im Auf3enbereich
e Pultdach mit Luftraum

Entfernungen
FLUGHAFEN
internat. Flughafen (Sommersaison Mai - Oktober) 40km 0:30 h
Flughafen Athen 314km 3:00 h
Plane
Hinweise

Alle Angaben erfolgen laut Verkaufer, ohne Garantie auf Vollstandigkeit und Richtigkeit seitens des Maklers.
Es gelten die AGB, die jederzeit einsehbar sind. Die Maklercourtage betragt 3,72% inklusive MwSt. und
beinhaltet auch die Organisation der Vertragsabwicklung.

Die gesetzlichen Nebenerwerbskosten fur Grunderwerbssteuer, Notar, Rechtsanwalt und Registeramt
betragen derzeit ca. 6,5%

Die Legalisierung nach Gesetz 4495/2017 ist abgeschlossen.

Energieausweis PEA nach Gesetz 4122/2013 ist noch nicht vorhanden, aber beauftragt und wird vor
Vertragsabschluss vorschriftsgemal erstellt.

Der Zwischenverkauf ist immer vorbehalten
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