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Beschreibung
BEACHFRONT VILLA LEVANTES - direkt am Sandstrand an der WestkUste des Peloponnes

Die Villa Levantes direkt am lonischen Meer steht fir gehobenen Lebensstil! In privilegierter Lage direkt am
Sandstrand fugt sich die moderne Architektur der Villa inmitten der flachen Kustenlandschaft der Halbinsel
Kyllini harmonisch ein, inspiriert vom weild gepragten Baustil Griechenlands. Grol3e Schiebefenster
verbinden den Innenbereich mit dem Grun der parkahnlichen Gartenanlage und lassen viel Tageslicht
herein, wodurch ein Gefuihl von Grol3ztigigkeit entsteht und Sie den Eindruck haben, direkt im Freien zu
leben. Der Infinity-Pool schafft einen nahtlosen Ubergang zum Sandstrand und dem lonischen Meer Ein
fantastischer Panoramablick auf das Meer ist ein zentrales Element, ebenso wie die Mdglichkeit des direkten
Zugangs zum davorliegenden Sandstrand Uber ein privates Gartentor.

Die Villa kann mit ihren 4 Schlafzimmern und 3 Badern bis zu 8 Personen beherbergen;

Im Erdgeschoss befindet sich ein grol3zigiges Wohnzimmer, das durch die groRen Glasflachen des
Wintergartens flie3end bis zur Poolterrasse Ubergeht. Eine offene, voll ausgestattete Kiiche mit separatem
Lagerraum fur Lebensmittel und Reinigungsmaterial erweitert den Wohnbereich auf gleicher Ebene. Ein
Gaste-WC sowie ein Schlafzimmer mit En-Suite-Bad runden das Raumangebot im Erdgeschoss ab. Uber die
freischwebende Treppe mit integriertem Sitzaufzug erreicht man das Obergeschoss mit einer Kitchenette,
drei Schlafzimmern und 2 Badern, eines als En-Suite-Ausfuhrung. Das mittlere Schlafzimmer hat
Schiebewande aus farbigem Glas, so dass dieses auch als offenes Wohnzimmer genutzt werden kann. Eine
grol3zlgige Veranda erlaubt einen grol3artigen Blick Uber das gesamte Gelande und das Blau des lonischen
Meeres.

Die Villa ist von einem weitlaufigen, mediterranen Garten mit 1.700gm Rasenflache sowie verschiedenen
Palmen, Bougainville und weiteren subtropischen Pflanzen umgeben. Die Zaunfront am Strand kann als
Schiebeelement gedffnet werden, damit der Meerblick auch vom Liegestuhl aus gewahrleistet ist. Diverse
Schattenplatze mit automatischen Markisen und Sonnenschirmen sowie eine grol3e gemauerte Pergola mit
Poolterrasse laden ein, einen Aperitiv vor der Kulisse der untergehenden Sonne zu geniel3en oder einfach
die Seele baumeln zu lassen. Der grof3zigige Infinitypool bietet auch ein "Flachwasserbecken" mit
Massagedusen. Villa Levantes bietet ein unvergleichliches Erlebnis fur denjenigen, die Ruhe und Genuss
sucht in einzigartiger Kombination aus einem Hauch von Luxus und unmittelbarer Nahe zur Natur.

UnvergelRlich ist der Eindruck, bei Sonnenuntergang in die Wellen einzutauchen!

Flachen

Wohnflache 235,73m2, davon >
Erdgeschoss 152,86m?2
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Obergeschoss 82,87m?

Pool 63,40m2
Pergola 11m?2
Carport 37,5m?

Grundstuck ca. 1.965m?2

Bauausfuhrung und Ausstattung

Heizung / Kuhlung

+ Klimaanlage in allen Raumen fur Kihlung und Heizung
+ Zentralheizung mit Propangas und Heizkorpern in allen Raumen
+ elektrische Heizkorper zusatzlich in allen Badern

Elektrik

+ offentliche Stromversorgung (3-phasig)

+ Alarmanlage

+ elektrisch betriebene Rollos

+ SAT-TV

+ intergrierte Spots

+ umfangreiche Beleuchtung im AufRenbereich
+ Klingelanlage

Bader & Pool

+ Regenschauerdusche

+ voll eingerichtete Bader

+ Handtuchwarmer

+ AulRendusche

+ beleuchteter Infinitypool mit integriertem Jacuzzi (Massagedusen)

Wasserversorgung

+ offentliche Wasserversorgung durch den Stadtbezirk
+ Solarpanel und Propangas fur Warmwasser

+ Reservetank

+ Wasserverbrauch ca. 163m3 (2024)

Garten

+ vollstandig eingezaunt
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+ elektrisch gesteuertes Bewasserungsystem

+1.700gm top gepflegter Rasen

+ gestaltete Gartenarchitektur mit Felsen / Wasserspiel / farbiger Beleuchtung
+ Asphaltierte Stral3enzufahrt mit einem Carport fur 2 Stellplatze

Lage/Infrastruktur

Direkt am Meer! Direkt am Sandstrand der Halbinsel Kyllini

Die Strandvilla "Levantes" liegt in einer kleinen Siedlung aus unterschiedlichen Ferienhdusern.

Seit 2025 ist die wenig bekannte Halbinsel Kyllini an der Westkuste des Peloponnes auf einer
durchgehenden, nagelneuen Autobahn ab Patras und damit ab Athen zu erreichen. Sie gehort zur Provinz
Elis, dem Bezirk des antiken Olympia! Die Gegend wird dominiert von der nachts eindrucksvoll beleuchteten
Frankenfestung Chlemoutsi (Castel Tornese), in der im Sommer Musikfestivals veranstaltet werden. Zu deren
FURen liegen die weiten Ebenen der naturbelassenen Melonenfelder und Erdbeerplantagen an
kilometerlangen, dunenartigen Sandstranden. Noble Hotelresorts (Grecotel Mandola Rosa) und Clubs
(Robinson) haben sich um den antiken Badeort "Loutra Kyllinis" mit seiner Heilquelle in Kiefern- und
Eukalyptuswaldern angesiedelt und bieten Wellness in antiken Tempeln nachempfundenen Gebduden. Der
moderne Ferienort Arkoudi (20 Fahrminuten) ladt mit einer Vielzahl attraktiver Tavernen und seiner
Dunenlandschaft ein. Vom Fahrhafen Kyllini erreichen Sie in kurzester Zeit die vorgelagerten lonischen Inseln
far einen Tagesausflug. Und in nur 30 Minuten starten Sie vom saisonalen Flughafen Araxés zu 5
Destinationen Deutschlands (MUC, FRA, DUS, STR) und Osterreichs (VIE) sowie nach Mailand, Bari und Prag.

Kyllini (6 km) - modernes Hafenstadtchen mit allen notwendigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs
(Tavernen, Metzgerei, Apotheke, Bank, Minimarkt usw.)

Lechaina (9km), Andravida (10km), Vartholomié (12km), Gastouni (16km) und Amaliada (26km) - moderne,
pulsierende Landstadtchen mit allen Geschaften des taglichen Bedarfs und preiswerten Tavernen.
Supermarkt AB in Andravida, LIDL-Supermarkt und Sklavenitis in Amaliada.

Kastro (12km) - historischer Ort mit mittelalterlicher Frankenfestung, diverse Tavernen
Lagune Kotychi (17km) und Strofylia Forest (41km) - Naturreservate am Meer

Kourouta (29km) - Gourmet-Restaurant "Dexamenes", Traumstrande

Pyrgos (44km) - wichtiges Verwaltungs- und Handelszentrum, Hauptstadt der Provinz Elis mit einer Vielzahl
an Lokalen, Geschaften und Supermarkten (Lidl, A/B, Sklavenitis etc)

Katakolon (46km) - Fischer- und Kreuzfahrthafen mit Atmosphare

Erymanthos (88km) - ein wenig bereistes, beeindruckendes Gebirge (2.224m) mit Wasserfallen, alten


https://www.visitkastro.com/
https://dexamenes.com/food-drink/
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Klostern, Flussen (Pinios, Ladonas) und Wanderpfaden durch Eichen- und Tannenwalder zu felsigen Gipfeln.

Entfernungen
ORTE
Kyllini 6km 0:05h
Andravida und Lechaina 10km 0:10 h
Kastro (Chlemoutsi) und Vartholomié 12km 0:13 h
Amaliada 26km 0:30 h
Pyrgos (Provinzhauptstadt) 44km 0:40 h
Olympia 62km 0:55h
Patras 70km 1:00 h
INSELN ab Kyllini Hafen (6km) / 4x bis 11x taglich
Zakynthos Stadt ca. 30km (16sm) 1:15h
Kefalonia (Poros) ca. 46km (25sm) 1:30 h
FLUGHAFEN
Patras-Araxos 41km 0:35h
Kalamata 155km 2:00 h
Athen 314km 3:00 h
FAHRHAFEN nach Italien
Patras 70km 1:00 h
Pldne
Hinweise

e Es gelten die AGB, die jederzeit einsehbar sind. Die Maklercourtage betragt 3,72% inklusive 24% Mwst.
und beinhaltet die Organisation der Vertragsabwicklung.

e Gesetzliche Nebenerwerbskosten fur Grunderwerbssteuer, Notar, Rechtsanwalt und Registeramt
liegen derzeit bei ca. 7,5%

e Die Legalisierung nach Gesetz 4495/2017 wurde erstellt

e Zwischenverkauf vorbehalten

e Energieausweis PEA, Energieklasse D, Verbrauchsausweis 167,4 kWh/m?

e Etwaige Abweichungen in der Beschreibung der Immobilie und seiner Ausstattung oder fehlende
Ausstattungsmerkmale sind maglich. Alle Angaben erfolgen laut Verkaufer, ohne Garantie auf
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Vollstandigkeit und Richtigkeit seitens des Maklers.
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